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บทที� 2 
รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที�ตั�งโครงการ  
 โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท �� ตั�งอยู่ที� 
เลขที� �� ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภท
อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง �� ชั�น จาํนวน � อาคาร มี
หอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน ��� หอ้ง ขนาดพื� นที�โครงการ �-�-��.� ไร่ หรือ �,���.� ตารางเมตร แสดงดัง
รูปที� �-� มีอาณาเขตติดต่อกบัพื� นที�โดยรอบโครงการ ดงันี�  

   
  ทิศเหนือ ติดต่อ  ทาวสเ์ฮา้ส ์ขนาดความสูง � ชั�น จาํนวน � คูหา 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อ  ถนนภาระจาํยอม เขตทางกวา้ง �� เมตร 
  ทิศใต ้ ติดต่อ  ถนนภาระจาํยอม เขตทางกวา้ง �� เมตร 

  ทิศตะวนัตก ติดต่อ  ถนนรชัดาภิเษก ฝั�งตรงขา้มเป็นอาคารพาณิชย ์
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รูปที� 2-1 แผนที�ตั�งโครงการ 

ที�ตั�งโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 
 โครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง �� ชั�น จาํนวน � อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน ��� หอ้ง ขนาดพื� นที�โรงการ �-�-��.� 
ไร่ หรือ �,���.� ตาราง โดยมีรายละเอียดการใชพื้� นที�ภายในอาคาร ดงันี�  

1)  อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง �� ชั�น ความสูง ��.�� เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนที�สูงที�สุด)  
มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศัยรวมทั�งสิ� น ��� หอ้ง มีพื� นที�อาคารรวม ��,��� ตารางเมตร และมีพื� นที�อาคารที�ใช ้
คิดอตัราส่วนพื� นที�ดิน (FAR) เท่ากบั ��,��� ตารางเมตร แสดงดงัรูปที� �.�-� โดยมีรายละเอียดการใชพื้� นที�
ภายในอาคารแต่ละชั�น ดงันี�  

ชั�นที� �    เป็นที�จอดรถและทางวิ�งรถยนต์ (จํานวนที�จอดรถ �� คัน) หอ้งนิติบุคคล
อาคารชุด หอ้งซักผา้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งเก็บของ หอ้งเครื�องสูบนํ�า 
หอ้งเครื�องกําเนิดไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยรวม โถงตอ้นรับ ทางเดิน บันได และ
ลิฟต ์

ชั�นที� �    เป็นที�จอดรถและทางวิ�งรถยนต์ (จาํนวนที�จอด �� คนั) หอ้งไฟฟ้า หอ้งดับเพลิง 
ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั�นที� �   เป็นที�จอดรถและทางวิ�งรถยนต์ (จํานวนที�จอดรถ �� คัน) หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน 
บนัได และลิฟต ์

ชั�นที� �   เป็นที�จอดรถและทางวิ�งรถยนต์ (จาํนวนที�จอดรถ �� คนั) หอ้งไฟฟ้า ถัง Surge 
Tank หอ้งเครื�องสูบนํ�า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั�นที� �   เป็นชั�นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน �� หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้ง
ชุดพักอาศัย ขนาด � ห้องนอน จํานวน �� ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาด � 
หอ้งนอน จาํนวน � หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น หอ้งออกกาํลงักาย 
หอ้งน้องชาย-หญิง สระวา่ยนํ�า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั�นที� �-��  เป็นชั�นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น (แบ่งเป็น
หอ้งชุดพกัอาศัย ขนาด � หอ้งนอน จาํนวน �� หอ้ง/ชั�น หอ้งชุดพกัอาศัย ขนาด 
� หอ้งนอน จํานวน � หอ้ง/ชั�น) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจําชั�น ทางเดิน 
บนัได และลิฟต ์

ชั�นที� ��   เป็นชั�นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน �� หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้ง
ชุดพักอาศัย ขนาด � หอ้งนอน จํานวน �� หอ้ง และหอ้งชุดพักอาศัย ขนาด � 
หอ้งนอน จํานวน � หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจําชั�น ทางเดิน บันได 
และลิฟต ์

ชั�นหลงัคา คสล. เป็นหอ้งเครื�อง หอ้งไฟฟ้า พื� นที�หนีไฟทางอากาศ พื� นที�จัดสวน ทางเดิน บันได 
และลิฟต ์

ชั�นหลงัคาหอ้ง  ถงัเก็บนํ�าชั�นหลงัคา หลงัคาหอ้งเครื�อง และหลงัคาบนัไดลิฟต ์เครื�องลิฟต์ 
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2.3 พื� นที�สีเขียว 
 โครงการจดัใหมี้พื� นที�สีเขียวขนาดพื� นที�รวม �,��� ตารางเมตร โดยเป็นพื� นที�สีเขียวทั�งภายใน และ
ภายนอกอาคาร รายละเอียดดงันี�  

1) พื� นที�สีเขียวบริเวณชั�นที� � ภายนอกอาคาร จดัใหมี้พื� นที�สีเขียวรวม ��� ตารางเมตร โดยเป็น
พื� นที�ปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ ��� ตารางเมตร ซึ�งพันธุ์ไมที้�จะนํามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี� จั �น สารภี ยี�โถ โมก 
กระดุมทองเลื� อย เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย เป็นตน้ 

2) พื� นที�สีเขียวบริเวณชั�นที� � จัดใหมี้พื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที� ��� ตารางเมตร ซึ�งพันธุ์ไมที้�จะ
นํามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี� จั �น โมก เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย 

3) พื� นที�สีเขียวบริเวณชั�นหลังคา จดัใหมี้พื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที� ��� ตารางเมตร ซึ�งพนัธุ์ไมที้�จะ
นํามาปลูก ไดแ้ก่ โมก เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย 

 

2.4 ระบบนํ�าใช ้
 2.4.1 ระบบนํ�าใช ้

   �) แหล่งนํ�าใช ้
   โครงการจะใชนํ้�าจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปานครสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อ
ท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว ผ่านมิเตอรเ์พื�อนํานํ�าประปามาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ�าใตดิ้น ซึ�งอยูใ่ตท้าง
วิ�งรถภายในอาคาร จากนั�นจะสูบนํ�าไปยงัถงัเก็บนํ�าชั�นหลังคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมี
รายละเอียดถงัเก็บนํ�า ดงันี�  

   �) ถังเก็บนํ�าใตด้ิน จาํนวน � ถัง ตั�งอยู่ใตท้างวิ�งรถภายในอาคาร มีพื� นที�หน้าตัดรวม 
��� ตารางเมตร ความลึก �.� เมตร ความจุรวม ��� ลูกบาศกเ์มตร กน้ถังอยู่ที�ระดับ -� เมตร (คิดเทียบ 
±�.�� ที�ระดบัถนนภายในโครงการ) และฝาถงัอยูที่�ระดบั +�.�� เมตร (คิดเทียบ ±�.�� ที�ระดบัถนนภายใน
โครงการ) ซึ�งเป็นระดับเดียวกันกับพื� นชั�นที� � ภายในถังแบ่งเป็น นํ�าสํารองเพื�อการอุปโภค-บริโภค และนํ�า
สาํรองเพื�อการดบัเพลิง ดงันี�  

   �.� นํ�าสาํรองเพื�อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ ��� ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั�ง
เครื�องสูบนํ�า จาํนวน � เครื�อง (ใชง้านจริง � เครื�อง สาํรอง � เครื�อง) มีอตัราการสูบเครื�องละ �.�� ลูกบาศกเ์มตร/นาที  
ที� TDH 100 เมตร เพื�อสูบนํ�าไปยงัถงัเก็บนํ�าชั�นหลงัคา และจะสูบนํ�าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

   �.� นํ�าสาํรองเพื�อการดบัเพลิง ประมาณ ��� ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั�งเครื�องสูบ
นํ�าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื�องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ �.�� ลูกบาศก์เมตร/นาที ที� TDH ��� เมตร 
ทํางานร่วมกบัเครื�องสูบนํ�ารกัษาความดันในระบบท่อใหค้งที� (Jockey Pump) อตัราการสูบ �.��� ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที� TDH ��� เมตร เพื�อสูบนํ�าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเพลิงไหม ้

 �) ถังเก็บนํ� าชั�นหลังคา จํานวน � ถัง ตั� งอยู่ชั�นหลังคาอาคารชุดพักอาศัย มี
พื� นที�หน้าตดัรวม ��.� ตารางเมตร ความลึก �.� เมตร ความจุรวมประมาณ ��� ลูกบาศกเ์มตร สาํรองเพื�อ
การอุปโภค-บริโภคทั�งหมด โดยจะติดตั�ง Booster Pump จํานวน � เครื�อง (ใชง้านจริง � เครื�อง สํารอง � 
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เครื�อง) มีอัตราการสูบเครื�องละ �.�� ลูกบาศก์เมตร/นาที ที� TDH 28 เมตร โดยทํางานร่วมกับ Pressure 
Diaphragm Tank เพื�อเพิ�มแรงดนัในการจ่ายนํ�ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

 �) ปริมาณนํ�าใช ้ 

  การประเมินปริมาณนํ�าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั�นตํ �า
กาํหนดโดยสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม ที�กาํหนดวา่ “ที�พกัอาศยัตามที�เกิด
ขั�นจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า ��� ลิตร/คน/วนั” ทั�งนี�  กิจกรรมอื�น ๆ ที�มีภายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณ
ปริมาณนํ�าใชร้่วมดว้ย ทั�งนี� จากการประเมิน พบว่าโครงการมีความตอ้งการใชนํ้�ารวมประมาณ ��� ลูกบาศก์
เมตร/วนั 

 �) การสาํรองนํ�าใช ้

  โครงการจะจดัใหม้ีการสาํรองนํ�าเพื�อการอุปโภค-บรโิภค และเพื�อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บนํ�า
ใตดิ้นและถงัเก็บนํ�าชั�นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงันี�  

1. การสาํรองนํ�าเพื�อการอุปโภค-บริโภค 

ความตอ้งการใชนํ้�า                              = 358  ลูกบาศกเ์มร/วนั 
สาํรองนํ�าใชเ้พื�ออุปโภค-บรโิภค               = 1 วนั 
ความตอ้งการสาํรองนํ�าใชอุ้ปโภค-บริโภค   = 358×1 
                                                      = 358 ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บนํ�าใตดิ้นสาํรองนํ�าอุปโภค-บริโภค    = 367 ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บนํ�าชั�นหลงัคาสาํรองนํ�าอุปโภค-บริโภค 
              = 118 ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณนํ�าสาํรองเพื�อการอุปโภค-บริโภค 
              = 367+118 
              = 485 ลูกบาศกเ์มตร  
              >             358 ลูกบาศกเ์มตร 

2. การสาํรองนํ�าเพื�อการดบัเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื�องสบูนํ�าดบัเพลิง        = 3.79 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ระยะเวลาการสาํรองนํ�า            = 31 นาที 
ดงันั�น ความตอ้งการนํ�าสาํรองเพื�อการดบัเพลิง 
              = 3.79×31 
              = 117.5 ลูกบาศกเ์มตร 
 
ถงัเก็บนํ�าใตดิ้นสาํรองนํ�าเพื�อการดบัเพลิง    = 119 ลูกบาศกเ์มตร 

              >  117.5   ลูกบาศกเ์มตร 

ดงันั�น จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บนํ�าทั�งหมดที�โครงการจดัเตรียมไว ้สามารถสาํรองนํ�าเพื�อการ
อุปโภค-บริโภค และเพื�อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.5 การบาํบดันํ�าเสีย 

 �) ปริมาณนํ�าเสีย 
  นํ�าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย นํ�าโสโครกจากหอ้งสว้ม นํ�าเสียจากการอาบลา้งและอื�น ๆ และ
นํ�าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพักอาศัย โดยปริมาณนํ�าเสียคิดเป็นรอ้ยละ �� ของปริมาณ 
นํ�าใช ้(ไม่รวมนํ�าเติมสระว่ายนํ�า) โดยจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณนํ�าเสียประมาณ ��� 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียดดงันี�  

  ปริมาณนํ�าใช ้(ไม่รวมนํ�าเติมสระวา่ยนํ�า)  = ���.�     ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ปริมาณนํ�าเสียคิดเป็นรอ้ยละ �� ของปริมาณนํ�าใช ้  = 357.5×0.8 

          ≈ 286      ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 �) รายละเอียดและขั�นตอนการบาํบดันํ�าเสีย 
  โครงการจะจดัใหมี้ระบบบาํบดันํ�าเสยีรวม จาํนวน � ชุด ฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณทางวิ�งรถดา้นทิศเหนือ 
ซึ�งเป็นระบบบาํบดันํ�าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge ออกแบบรองรบันํ�าไดป้ริมาณ ��� ลูกบาศก์
เมตร/วนั จะรองรับนํ�าเสียทั�งหมดที�เกิดขึ� น ซึ�งมีปริมาณ ��� ลูกบาศก์เมตร/วนั สําหรับรายละเอียดและ
ส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบาํบดันํ�าเสีย มีดงันี�  

�) บ่อดักไขมัน บ่อดักไขมัน จํานวน � บ่อ ความจุประมาณ ��.� ลูกบาศก์เมตร หน้าที�
รองรับนํ�าเสียจากการอาบลา้ง และนํ�าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพัก เพื�อดักไขมันออกจาก  
นํ�าเสียก่อนที�จะไหลเขา้สู่บ่อสูบนํ�าเสียต่อไป ทั�งนี�  โครงการจะจัดใหม้ีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก  
�-� วนั และจดบนัทึกทุกครั�ง โดยนํากากไขมนัมาใส่ในกระถางที�มีกระดาษทิซซรูองที�กน้กระถาง เพื�อใหส้่วนที�
เป็นนํ�าซึมออกจากกากไขมนั และทิ� งไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนนําใส่ถุงดํา และนําไปรวมกบัมูลฝอยที�หอ้งพกัมูล
ฝอยแหง้เพื�อนําไปกาํจดัต่อไป 

�) บ่อเกรอะ จํานวน � บ่อ ความจุรวมประมาณ ��� ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที�รองรบันํ�า
โสโครกทั�งหมดที�เกิดขึ� นเพื�อแยกกากตะกอนหนัก จากนั�นนํ�าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อนํ�าเสียต่อไป 

�) บ่อปรับสภาพนํ�าเสีย จํานวน � บ่อ ความจุประมาณ ��� ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที�
รองรับนํ�าเสียจากบ่อสูบนํ�าเสีย ภายในบ่อติดตั�งเครื�องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector Pump จํานวน  
� เครื�อง (ทํางานสลบักนั) แต่ละเครื�องมีอตัราการจ่ายอากาศ �� ลูกบาศกเ์มตร/ชั �วโมง และติดตั�งเครื�องสูบ
นํ�าอัตราการสูบ �.� ลูกบาศก์เมตร/นาที ที� TDH � เมตร จํานวน � เครื�อง (ใชง้านจริง � เครื�อง สํารอง � 
เครื�อง) เพื�อสูบนํ�าเสียเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

�) บ่อเติมอากาศ จํานวน � บ่อ ความจุประมาณ ��.� ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที�เป็นบ่อ
เลี� ยงจุลินทรียที์�แขวนลอยอยู่ในนํ�าเสียซึ�งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั�นยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซวั 
จุลินทรียเ์หล่านี� ไดส้ารอาหารจากอินทรียสารที�ละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยูใ่นนํ�าเสีย การกวนหรือการ
เติมอากาศเป็นการเพิ�มออกซิเจนแก่นํ� าเสียและทําใหแ้บคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและ  
อนินทรียสารในนํ�าไดอ้ย่างทั �วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร
และอนินทรียสารที�ถูกย่อสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียนําไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ที�เกิดใหม่อีกจาํนวนมาก ผลจาก
การกวนหรือเติมอากาศจะทําใหแ้บคทีเรียรวมทั�งจุลินทรีย์อื�น ๆ ที�มีอยู่บา้งเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอน
เรียกว่า Floc ซึ�งมักมีสีนํ�าตาลกระจัดกระจายกันทั �วไป และเมื�อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge 
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โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั�งเครื�องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator จาํนวน � เครื�อง (ทํางานครั�ง
ละ � เครื�อง พัก � เครื�อง สลับกันทุก � ชั �วโมง) แต่ละเครื�องมีอตัราการจ่ายอากาศ � กิโลกรัมออกซิเจน/
ชั �วโมง จากนั�นนํ�าเสียที�ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

�) บ่อตกตะกอน จาํนวน � บ่อ แต่ละบ่อมีพื� นที�ผิวตกตะกอน ��.�� ตารางเมตร ความจุ
บ่อตกตะกอน ��.� ลูกบาศกเ์มตร ทาํหน้าที�ตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ที�ปะปนมากบันํ�าเสียเพื�อใหนํ้�าใส โดย
นํ�าเสียที�ผ่านการบาํบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซึ�งตะกอนแบคทรีเรียจะ
ตกตะกอนอยูก่น้บ่อ โดยตะกอนส่วนหนึ�งจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนที�เกินจะถูกสูบเขา้สู่
บ่อย่อยตะกอน ดว้ยเครื�องสูบตะกอนที�ติดตั�งไว ้จาํนวน � เครื�อง มีอตัราการสูบ �.� ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที� 
TDH 8 เมตร สาํหรบันํ�าใสจะไหลเขา้บ่อกกันํ�าเวียนกลบัต่อไป 

�) บ่อยอ่ยตะกอน จาํนวน � บ่อ ความจุ ��.� ลูกบาศกเ์มตร โดยภายในบ่อจะติดตั�งเครื�อง
เติมอากาศแบบ Submersible Aerator จาํนวน � เครื�อง อตัราการจ่ายอากาศ �.� กิโลกรมัออกซิเจน/ชั �วโมง 
เพื�อช่วยใหก้ารยอ่ยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศทาํงานไดดี้และไม่มีกลิ�นรบกวน ซึ�งโครงการจะประสานใหร้ถสูบ
สิ�งปฏิกูลของสาํนักงานเขตวฒันามาสูบไปกาํจดัต่อไป 

�) บ่อกักนํ�าเวียนกลบั จาํนวน � บ่อ ความจุประมาณ �� ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที�รองรบั
นํ�าใสจากบ่อตกตะกอน โดยภายในบ่อติดตั�งเครื�องสูบนํ�า อัตราการสูบ �.� ลูกบาศก์/นาที ที� TDH �� เมตร 
จาํนวน � เครื�อง เพื�อสูบนํ�าเขา้สู่ระบบท่อรดนํ�าตน้ไมภ้ายในโครงการ และอตัราการสูบ �.� ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ที� TDH �� เมตร จาํนวน � เครื�อง (ใชง้านจริง � เครื�อง สาํรอง � เครื�อง) สาํหรบัสูบนํ�าทิ� งที�เหลือเขา้สู่บ่อตรวจ
คุณภาพนํ�าทิ� ง ก่อนระบายออกสูท่่อระบายนํ�าที�ริมถนนภาระจาํยอม ซึ�งจะไหลไปยงัลาํรางสาธารณะประโยชน์ต่อไป  

 

2.6 ระบบระบายนํ�าและระบบป้องกนันํ�าท่วม 
1) ระบบระบายนํ�าฝนจากหลงัคา 

ชั�นหลงัคาจะมีหวัรบันํ�าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว ทาํหน้าที�รบันํ�าฝนจากหลังคา
อาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายนํ�าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว แลว้จึงไหลลงสู่ท่อระบายนํ�า
รอบ ๆ อาคาร  

2) ระบบระบายนํ�าภายในอาคาร  
 - ท่อระบายนํ� าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ� าเสีย ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง � นิ� ว � นิ� ว และ � นิ� ว ทาํหน้าที�ระบายนํ�าเสียจากการอาบลา้งและอื�น ๆ เขา้สู่บ่อดกัไขมนั 

  - ท่อระบายนํ�าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ�าโสโครกขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง � นิ� ว � นิ� ว และ � นิ� ว ทําหน้าที�ระบายนํ�าโสโครกจากหอ้งนํ�าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อ
เกรอะ 
  - ท่อระบายนํ�าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ�าเสียจากครวั
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว � นิ� ว และ � นิ� ว ทําหน้าที�ระบายนํ�าจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุด
พกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั 
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3) ระบบระบายนํ�าภายนอกอาคาร 
 - ระบบระบายนํ�าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายนํ�า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง �.� และ �.� เมตร 
ความลาดเอียง �:��� โดยมีบ่อพกัการระบายนํ�าตลอดแนวท่อระบายนํ�า ทาํหน้าที�รวบรวมนํ�าฝนที�ตกลงพื� นที�
โครงการเขา้สู่บ่อหน่วงนํ�าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ซึ�งโครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงนํ�า จํานวน � บ่อ 
ตั�งอยู่ใตที้�จอดรถภายในอาคาร ความกวา้ง � เมตร ความยาว �� เมตร ความลึก �.� เมตร ความจุ �� 
ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อหน่องนํ�าติดตั�งเครื�องสูบนํ�า จํานวน � เครื�อง (ใชง้านจริง � เครื�อง และสํารอง � 
เครื�อง) แต่ละเครื�องมีอัตราการสูบ �.��� ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื�อควบคุมอัตราการระบายนํ�าไม่ใหเ้กิน
ก่อนการพัฒนาโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ� าริมถนนภาระจํายอม ซึ�งจะไหลไปยังลําราง
สาธารณประโยชน์ต่อไป 
 - ระบบระบายนํ�าทิ� ง  นํ�าทิ� งที�เหลือจากการรดนํ�าตม้ไมจ้ะถูกสูบมาตามท่อระบายนํ�า HDPE 
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง �.� นิ� ว เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพนํ�าทิ� งก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ�า ริมถนนภาระจํา
ยอม ซึ�งจะไหลไปยงัลาํรางสาธารณประโยชน์ต่อไป 

 

2.7  การจดัการมูลฝอย 
 1)  ปริมาณมูลฝอย 

  มูลฝอยที�เกิดจากการดาํเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซึ�งจากการประเมิน พบวา่ โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม
ทั�งสิ� น �.� ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  การจดัการมูลฝอย 

 โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�นสาํหรบัอาคารชุดพกัอาศัย จาํนวน � หอ้ง/ชั�น 
ตั�งอยู่ใกลก้บัหอ้งไฟฟ้า มีขนาดพื� นที� �.� ตารางเมตร โดยภายในจะตั�งถังมูลฝอยขนาด ��� ลิตร จาํนวน � 
ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ � ถัง และถังมูลฝอยเปียก � ถัง) และตั�งถังมูลฝอยอนัตรายขนาด �� ลิตร จาํนวน � ถัง 
ภายในถังจะรองดว้ยถุงสีสม้อักชั�นหนึ�ง ซึ�งโครงการจะประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้กัอาศัยนํามูลฝอยมาไวย้งัหอ้งพกั 
มูลฝอยดังกล่าว สาํหรบัในส่วนหอ้งสาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกกาํลังกาย โครงการจะตั�งถงัมูลฝอย
ขนาด �� ลิตร จาํนวน � ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ � ถัง ถังมูลฝอยเปียก � ถัง และถังมูลฝอยอนัตราย � ถัง) ไว ้
ภายในหอ้งดังกล่าว โดยในแต่ละวนัจะจดัใหมี้พนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ะชั�น ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม
ต่อไป  

 

2.8 ระบบไฟฟ้า 
 1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 
  โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน
หมอ้แปลง ชนิด In Door, Dry Type ขนาด �,600 KVA จาํนวน � ชุด แปลงไฟ �� KVAเป็น ���/��� V เพื�อ
จ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ �,312 KVA  
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 2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  
  โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าสาํรองในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้งโดยจะติดตั�งเครื�องกาํเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด ��� KVA จํานวน � ชุด สามารถสํารองไฟฟ้าไดน้านกว่า � ชั �วโมง และ 
Battery ขนาด �� V จาํนวน � ชุด สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกวา่ � ชั �วโมง 

 

2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
 1.  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  
  1)  เครื�องสูบนํ�าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั�งเครื�องสูบนํ�าดับเพลิง (Fire Pump) จํานวน � ชุด 
อตัราการสูบ �.�� ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที� TDH ��� เมตร ทํางานร่วมกบัเครื�องสูบนํ�ารกัษาแรงดันนํ�าในระดบั
ท่อใหค้งที� (Jockey Pump) จํานวน � เครื�อง อัตราการสูบ �.��� ลูกบาศก์เมตร/นาที ที� THD ��� เมตร 
เพื�อสูบนํ�าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  �) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดใหมี้ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง � นิ� ว 
จาํนวน � ท่อ เพื�อรบันํ�าดบัเพลิงจากถงัเก็บนํ�าใตดิ้นของโครงการปริมาณ ��� ลูกบาศกเ์มต 

�) หวัรบันํ�าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)  ขนาด �½ × �½ × � นิ� ว 
พรอ้ม Check Vale จาํนวน � ชุด เพื�อรบันํ�าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพระโขนง โดยจะจา่ยเขา้
สู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร จาํนวน � ชุด และสาํหรบัถงัเก็บนํ�าใตดิ้น จาํนวน � ชุด โดยตาํแหน่งการติดตั�งหวั
รบันํ�าดบัเพลิงภายนอกอาคาร  

�) ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC)  
 - สายฉีดนํ�าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง �� มิลลิเมตร (� นิ� ว) ความยาว �� เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดนํ� าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง � มิลลิเมตร  
(�.� นิ� ว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด �� ปอนด์ 

�) ระบบหวักระจายนํ�าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีนํ�าอยูใ่น
ท่อตลอดเวลา ซึ�งสามารถทํางานไดท้นัทีเมื�อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีที�มีความรอ้นสูงขึ� นจนถึง
อุณหภูมิทาํงาน ฉีดบริเวณที�เกิดเหตุครอบคลุมพื� นที� �� ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั�งทั �วทั�งอาคารชุดพกัอาศยั 
บริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งชุดพกัอาศัย หอ้งออกกาํลังกาย สาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า 
หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทั �วทั�งอาคาร 
เป็นตน้ 

�) ลิฟตด์บัเพลิง อาคารชุดพกัอาศยัจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจาํนวน � ชุด สามารถขึ� น-ลงไดจ้าก
ชั�นที� � – ชั�นพกัอาศัยสูงสุด ซึ�งลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบติัตามกฎกะทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) ออกตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� แกไ้ขเพิ�มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) ออกตาม
ความในพระบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� 
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 �.   ระบบเตือนอคัคีภยั  
 �) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหนา้ที�เป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ
ตรวจจบั โดยเมื�ออุปกรณชุ์ดแจง้เหตุ (เครื�องตรวจจบัควนั เครื�องตรวจจบัความรอ้น และเครื�องแจง้เหตุดว้ยมือ) 
ที�ติดตั�งไวเ้ริ�มทาํงาน จะส่งสญัญาณยงัแผงควบคุม เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั �วทั�งอาคาร 

 �) เครื�องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที�เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทั �วทั�งอาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศัยติดตั�งเครื�องตรวจจบัควนับริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า  
หอ้งชุดพกัอาศยั สาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งเก็บของ หอ้งเครื�องสูบนํ�า โถงลิฟต ์และ
บริเวณทางเดินทั �วทั�งอาคาร สาํหรบัอาคารจอดรถและสโมสรจะติดตั�งบริเวณหอ้งออกกาํลงักาย 

 �) เครื�องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นที�เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
โครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยอาคารชุดพกัอาศยัจะติดตั�งเครื�องตรวจจบัความรอ้นบริเวณ
หอ้งนํ�าในหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

 �) เครื�องแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) สาํหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั จะ
ติดตั�งอยูบ่ริเวณบนัได ST.1 และ ST.2 

 �) เครื�องส่งสญัญาณเตือนภยั (Fire Speaker) สาํหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยติดตั�งบริเวณ
เดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

 3.  การสาํรองนํ�าดบัเพลิง  
  โครงการจะจดัมีนํ�าสาํรองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ�าใตดิ้น ซึ�งสาํรองนํ�าเพื�อ
การดบัเพลิง ��� ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถสาํรองนํ�าดบัเพลิงไดอ้ยา่งน้อย �� นาที (ไม่น้อยกวา่ �� นาที) 
เป็นไปตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) แกไ้ขเพิ�มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัที� �� (พ.ศ. 
2540)  

 4. ทางหนีไฟ 

1) บนัได ST.1 เป็นบนัไดที�สามารถขึ� น-ลงจากชั�นหลงัคา-ชั�นที� � ตวับนัทาํดว้ยคอนกรีตเสรมิ
เหล็ก ความกวา้ง �.5 เมตร ลูกตั�งสูง �.��-�.�� เมตร ลูกนอนกวา้ง �.�� เมตร ชานพกักวา้ง �.�� เมตร  
มีราวบนัได � ดา้น ซึ�งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื� นที�ไม่น้อยกว่า �.� 
ตารางเมตร 

 �) บนัได ST.� เป็นบนัไดที�สามารถขึ� น-ลงจากชั�นหลังคา-ชั�นที� � ตัวบนัไดทําดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง �.� เมตร ลูกตั�งสูง �.�� เมตร ลูกนอนกวา้ง �.�� เมตร ชานพกักวา้ง �.� เมตร มี
ราวบนัได � ดา้น ซึ�งจัดใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิผีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื� นที�ไม่น้อยกว่า �.� 
ตารางเมตร 
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5. แผนการอพยพหนีไฟ 

  โครงการกําหนดใหเ้จา้หน้าที�ภายในอาคารมีหน้าที�ปฏิบัติและกําหนดขอ้ปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้โดยเมื�อไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสญัญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผนอพยพใหพ้นักงาน
และผูที้�อยูภ่ายในอาคารทุกท่านทุกหอ้งทุกชั�นที�อยูภ่ายในอาคารที�มีเหตุใหป้ฏิบติัดงันี�  

1) ใหมี้สติและหยุดการทาํงานปกติทนัที ไม่ว่าจะกาํลงัทํางานอะไรอยู่ใหห้ยุดทํางานทนัทีและ
บุคคลใดอยูที่มงงานอะไรใหร้ีบปฏิบติัตามหน้าที�ที�ไดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอยา่งยิ�งจะตอ้งควบคุมสติใหไ้ด ้

2) ใหเ้ตรียมอุปกรณใ์นการอพอย สําหรับทําการช่วยเหลือผูป้ระสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย  
ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละหอ้งแต่ละชั�นควรที�จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไวพ้รอ้มใชง้านได้
ตลอดเวลา 

3) ตรวจคน้ตามหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้งรวมทั�งหอ้งนํ�าและใหก้ารช่วยเหลือแก่ผูอ้ยู่ภายใน
อาคารที�ประสบภัยใหอ้พยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่าจะ
เป็นหอ้งขนาดไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้งรวมทั�งหอ้งนํ�าของแต่ละชั�นดว้ย เนื�องจากบางครั�งอาจมีผูอ้ยู่ใน
หอ้งนํ�าจะไม่ค่อยใหค้วามสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที�ตอ้งไปตรวจคน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 

4) แนะนาํไม่ใหคุ้ยกันในเรื�องที�เกิดขึ� นและส่งเสียงดัง ระหว่างที�ทําการอพยพผูป่้วยและ
ผูป้ระสบภยัอยูนั่�น ทีมคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกินไปหรือไม่จาํเป็นก็ไม่ตอ้งพูด เพราะบางครั�ง
การพูดระหว่างทํางานอยู่อาจทําใหผู้ป้ระสบภัยบางท่านมีคําถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของ
ผู ้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ�งจะเป็นสาเหตุทําใหผู้ ้ปร ะสบภัยเกิด
ความเครียดมากยิ�งขึ� น 

5) ใหอ้พยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท้ี�มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน  
การอพยพผูป้ระสบภยัลงมานั�น ทีมงานที�ใหค้วามช่วยเหลือจะตอ้งรูถึ้งบริเวณที�เกิดเหตุเพื�อที�จะไดอ้พยพลงมา
อีกทางหนึ�ง เป็นการหลีกเลี�ยงในการที�ผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซึ�งบางครั�งถา้
ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจทําใหเ้กิดการช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรายแกผู้ป่้วยอีกดว้ย ในกรณีที�มีความ
จําเป็นที�จะตอ้งเคลื�อนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภัยผ่านทางที�อาจตอ้งมีกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ใหท้ําการปิดบงั
สายตาของผูป่้วยไม่ใหเ้ห็นและใหใ้ชถุ้งตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื�อนที�ได้
นํามาใชเ้พื�อสรา้งความมั �นใจและความปลอดภัยแกผู้ป่้วยผูป้ระสบภัยนั�นเอง การอพยพไม่จําเป็นที�จะตอ้ง
อพยพหนีลงทางบนัไดไฟอย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดที้�มีความปลอดภัยสูงเมื�ออพยพมาได้
แลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรพัยส์ินมีค่าอยา่งไรเป็นอนัขาด 

6) แนะใหผู้ป้ระสบภัยทุกท่านใหจ้บัราวบนัไดและหา้มวิ�งโดยเด็ดขาดโดยมีผูช่้วยเหลือ
คอยดูแลขา้ง ๆ ในกรณีที�ผูป่้วยผูป้ระสบภยัที�มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้ใหที้มงานคอย
แนะนําใหจ้ับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบรอ้นจนถึงขนาดตอ้งวิ�งเพราะการวิ�ง
แสดงว่ามีอาการตื�นตระหนกตกใจมาก การวิ�งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ�งไม่ว่าจะเป็นบนัได
หนีไฟหรือแนวพื� นราบต่าง ๆ เพราะการวิ�งจะทาํใหเ้กิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เนื�องจากอยู่ในเหตุการณที์�กาํลงั
เกิดขึ� น ฉะนั�นทีมงานควรที�จะคอยประกบอยู่ใกล ้ๆ และใหค้าํแนะนําทําความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึง
ความปลอดภยัระหวา่งการอพยพ 

7) หา้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหนึ�งเพื�อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพ
ในหลักของความปลอดภัยแลว้ควรมีทีมงานที�ช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะนําใหเ้ดินลงบนัไดหนีไฟใหเ้รียงเป็น
แถวเรียงหนึ�งและจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเครื�องยึดเมื�อเกิดมีผูใ้ดวิ�งมากระแทก จะไดไ้ม่หกลม้กลิ� งลงบนัไดทาํใหเ้กิด
อนัตรายขึ� นอีก 
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8) ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) หากผูนํ้าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพ ถึงแมว้า่ตามเสน้ทาง
ที�อพยพจะมีแสงสว่างควรที�จะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั�นไม่แน่นอน บางครั�งอาจจะเกิดการ
ขดัขอ้งและไฟฟ้าระบบต่าง ๆ ไม่ทํางาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟฟ้าจากเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี� (Emergency Light) ซึ�งบางครั�งอาจหมดอายุการใชง้านก่อนกาํหนด เพื�อ
ความปลอดภยัควรที�จะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางอพยพหนีไฟ 

9) เมื�ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื� องตน้แลว้ใหร้ีบทาํการตรวจเช็ครายชื�อผูพ้กัอาศยั โดย
เจา้หน้าที�รีบช่วยกนัตรวจเช็ครายชื�อผูพ้กัอาศัยทุกหอ้งและพนักงานทั�งหมด แลว้รายงานไปยงักองอาํนวยการ
ไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ใหร้ีบรายงานทันที หากมีผูสู้ญหายจะไดใ้หผู้อ้าํนวยการดับเพลิงสั �งการใหที้ม
ดับเพลิงหรือทีมคน้หาทําการตรวจคน้อีกครั�ง เพื�อความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยูภ่ายในอาคารหรือพนักงานที�
สูญหาย และใหผู้อ้ยู่ภายในอาคารทั�งหมดที�อพยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รียบรอ้ยตามหอ้งและชั�นที�อยู่ (หรือ
อยา่งน้อยใหย้ืนตามชั�นของแต่ละชั�น) 

10) กรณีที�ผูป่้วยมีอาการรุนแรงใหที้มปฐมพยาบาลนาํส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียง
ทันที เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุที�กําลังเกิดขึ� น จึงตอ้งรีบทําการปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึง
นําส่งไปโรงพยาบาลที�ใกลเ้คียงหรือที�ฝ่ายอาคารหรือบริษัทที�ไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 
 6. การกาํหนดจุดรวมคน 
  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการกาํหนดจุดรวมคนเบื� องตน้ภายในโรงการเพื�อตรวจเช็ค
จํานวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งชุดพักอาศัยหรือไม่ เพื�อสั �งการใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้
เจา้หน้าที�ดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที โดยโครงการจะกาํหนดใหมี้จุดรวมคนเบื� องตน้อยู่ที�บริเวณ
พื� นที�สีเขียวดา้นทิศตะวันออก และทิศใต้ของโครงการ ซึ�งอยู่ชั�นล่างปลูกหญา้นวลน้อย โดยมีขนาดพื� นที�ที�
สามารถใชพื้� นที�ยืนรวม � จุด ประมาณ ��� ตารางเมตร โดย � คน จะใชพื้� นที�ยืนประมาณ �.�� ตาราง
เมตร สามารถรองรบัจาํนวนคนได ้�,��� คน จึงรองรบัจาํนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนักงานจาํนวน
รวม �,��� คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ ซึ�งเมื�อตรวจเช็คจาํนวนคนแลว้เสร็จ สามารถอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอก
โครงการไดโ้ดยตรง 

  อยา่งไรก็ตาม จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนที�กาํหนดไวใ้นเบื� องตน้เท่านั�น ซึ�งหากใน
อนาคตเมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ จะจดัใหมี้การซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจาํอยา่งน้อยปีละ � ครั�ง โดยใน
การซักซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจา้หน้าที�ของสถานีดับเพลิงพระโขนงในการที�จะกําหนด 
จุดรวมคนที�เหมาะสมในสภาวการณข์ณะนั�นต่อไป 

 7. พื� นที�หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
 อาคารชุดพกัอาศัยจะจดัใหมี้พื� นที�หนีไฟทางอากาศอยู่ที�บริเวณชั�นหลังคา ความกวา้ง �� เมตร 
ความยาว �� เมตร ซึ�งการเขา้พื� นที�ดังกล่าวสามารถใชบ้นัได ST.1 และ ST.2 เพื�อไปยงัชั�นหลังคา และเขา้สู่
พื� นที�หนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก สาํหรบัวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศัยที�หนีไฟขึ� นไปยงัพื� นที�หนีไฟ
ทางอากาศนั�น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองกํากับการ � การป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย เพื�อแจง้ไปยังกองบินตํารวจ ใหนํ้าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบ ภัย
ดงักล่าว โดยเมื�อเฮลิคอปเตอรม์าถึงที�เกิดเหตุนักบินจะทาํการบินวน เพื�อประเมินสถานการณแ์ละวางแผนการ
ช่วยเหลือ จากนั�นจะส่งเจา้หน้าที�โรยตวัลงมายงัพื� นที�หนีไฟทางอากาศ เพื�อจดัระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบาย
วิธีการช่วยเหลือเพื�อไม่ใหผู้ที้�ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นลาํดบั  
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2.10 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 
 1.  ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 
ติดตั�งแต่ละหอ้งชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ ��� ตนั 

 2. ระบบระบายอากาศ จะมีทั�งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มี
รายละเอียดดงันี�  

  �) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
   โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ�งบริเวณพื� นที�ที�มีผนังดา้นนอกอย่างน้อย
หนึ�งดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดใหมี้อตัราการระบายอากาศ และ
พื� นที�ของช่องเปิดเหล่านั�นไม่น้อยกวา่รอ้ยละ �� ของพื� นที�นั�น 

  �) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
  โครงการจะจัดใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั�งพัดลมระบายอากาศไวบ้ริเวณ
ต่าง ๆ ของอาคาร ทั�งพื� นที�ไม่ปรับอากาศ (ได้แก่ หอ้งเครื�องสูบนํ� า หอ้งเครื�องกําเนิดไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า  
หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งนํ�า) และพื� นที�ปรบัอากาศ (ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั หอ้งพกัอาศัย 
หอ้งสาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งควบคุม และหอ้งออกกาํลงักาย) 

 

2.11 การจราจร 
 1)  การเดินทางเขา้-ออกพื� นที�โครงการ     
  การคมนาคมเขา้-ออกพื� นที�โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ�งโครงการจดัใหมี้
ทางเขา้-ออก จํานวน � แห่ง ความกวา้ง � เมตร เชื�อมต่อกับถนนภาระจํายอม (โฉนดที�ดินเลขที� ����  
เลขที�ดิน ����) และผ่านถนนภาระจํายอมที�ตั�งอยู่บนโฉนดที�ดินอีก � แปลง (โฉนดที�ดินเลขที� ���� 
������ ���� ���� และ ���� เลขที�ดิน ���� ���� ���� ���� และ ���� ตามลาํดบั) เชื�อมออก
ถนนสาธารณะ และออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท ��  

 2)  ถนนและที�จอดรถโครงการ 

  โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออกความกวา้ง � เมตร เชื�อมต่อกบัถนนภาระจาํยอม (โฉนดที�ดินเลขที� 
���� เลขที�ดิน ����) เชื�อมต่อกบัถนนภาระจาํยอม (โฉนดเลขที� ���� เลขที�ดิน ����) ดา้นหน้าโครงการ 
การเดินรถภายในโครงการจะมีถนน � เมตร โดยรอบอาคาร จดัการจราจรแบบทิศทางเดียว สาํหรบัถนนภายใน
โครงการเพื�อเขา้สู่ช่องจอดรถ จัดการเดินรถแบบสองทิศทาง โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
สาํหรบัที�จอดรถนั�นโครงการจะจดัเตรียมไวร้วมทั�งสิ� น ��� คนั โดยมีรายละเอียดดงันี�  

  (�) ที�จอดรถภายนอกอาคาร จาํนวน �� คนั 

  (�) ที�จอดรถภายในอาคาร จาํนวน ��� ประกอบดว้ย 

- ชั�นที� � จาํนวน �� คนั - ชั�นที� � จาํนวน �� คนั 

- ชั�นที� � จาํนวน �� คนั - ชั�นที� � จาํนวน �� คนั 

 


